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4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u 
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1. Sadržaj opšte dokumentacije 

• Naslovna strana – obrazac 1 
• Sadržaj tehničke dokumentacije 
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• Rješenje o registraciji 
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• Licenca firme 
• Licenca glavnog inženjera 
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• Rješenje o imenovanju glavnog inženjera 
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• Projektni zadatak 
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• Tehnički opis objekta 
• Izjava odgovornog inženjera 
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Grafička dokumentacija 
• Geodetska podloga 
• Šira situacija 
• Situacija  
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• Osnova temelja 
• Osnova podruma  
• Osnova prizemlja 
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Dokument o registraciji

BULEVAR JNA 21 BAR

5 - 1068081 / 001

Datum zaključivanja ugovora:

Datum donošenja Statuta:

Adresa glavnog mjesta
poslovanja:

Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

BULEVAR JNA 21 BAR

Adresa sjedišta: BULEVAR JNA 21 BAR

7111 Arhitektonska djelatnost

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:

eMail:

"2ARH" DOO BAR

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 06.10.2022.

04.10.2022.

04.10.2022.

2ARH DOO

PrivatnaOblik svojine:

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

03477797

/001

DA

brankonestor12@gmail.com

+38268599659

PIB:

Web adresa:

Porijeklo kapitala: Domaći

Upisani kapital: 1,00Euro (Novčani 1,00Euro, nenovčani 0,00Euro )

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  100%

BRANKO NESTOROVIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač
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LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

BRANKO NESTOROVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )
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R J E Š E N J E 

 
o imenovanju glavnog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 

 
OBJEKAT:   POSLOVNI OBJEKAT – VIŠE ETAŽNO SKLADIŠTE 
 
VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 
 
LOKACIJA: Urbanističke parcele 3095 i 3096, urbanistička cijelina- blok 5, zona 

“CD”, odnosno katastarska parcela broj 3095 i 3096/1, KO Polje u zahvatu DUP-a 

“Polje – Zaljevo”, Opština Bar 

INVESTITOR: “M FISH” D.O.O. - Bar 

 
GLAVNI INŽENjER: mr Branko Nestorović, dipl.ing.arh. 
 
 
 Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „2 ARH“d.o.o. Bar i 
ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 
samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno 
djelove tehničke dokumentacije u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020).  
 
 
 
 
 
Bar, avgust, 2023.                                Izvršni direktor: 

      
 
 
 



 

 

R J E Š E N J E 
 

o imenovanju odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 
 
OBJEKAT:   POSLOVNI OBJEKAT – VIŠE ETAŽNO SKLADIŠTE 
 
VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 
 
LOKACIJA: Urbanističke parcele 3095 i 3096, urbanistička cijelina- blok 5, zona 

“CD”, odnosno katastarska parcela broj 3095 i 3096/1, KO Polje u zahvatu DUP-a 

“Polje – Zaljevo”, Opština Bar 

INVESTITOR: “M FISH” D.O.O. - Bar 

 
GLAVNI INŽENjER: mr Branko Nestorović, dipl.ing.arh. 
 
 
 Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „2 ARH“d.o.o. Bar i 
ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 
samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno 
djelove tehničke dokumentacije u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020).  
 
 
 
 
 
 
 
Bar, avgust, 2023.                                Izvršni direktor: 

       
 



 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 

 

 

 

 

 

 

 















































































 
  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 



 

 

PROJEKTNI ZADATAK  

UVOD 

U svrhu potreba investitora na osnovu projektnog zadatka,  
potrebno je da projektant uradi  idejno rješenje i glavni projekat: 

- Investitor povjerava firmi ”2ARH” d.o.o. iz Bara izradu idejnog rješenja i glavnog 
projekta. 

- Za potrebe izgradnje poslovnog objekta – više etažnog skladišta (Po+Pr+1). 
 
Na lokaciji: Urbanističke parcele 3095 i 3096, urbanistička cijelina- blok 5, zona 
“CD”, odnosno katastarska parcela broj 3095 i 3096/1, KO Polje u zahvatu DUP-a 
“Polje – Zaljevo”, Opština Bar 
 
Investitor: “M FISH” D.O.O. - Bar 

 
1. CILj I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
Cilj izrade idejnog rješenja i glavnog projekta je prijava gradnje za predmetni 

objekat kao i izvođenje građevinsko-zanatskih radova. Predmetni objekat projektovati 
kao poslovni objekat - više etažno skladište. 
 

2. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE (opšti podaci o  objektu, lokacija, namjena, 
kapacitet, faznost gradnje, zahtjevani materijali i podaci o zahtjevanom nivou instalacija i 
opreme). 
 
• Objekat projektovati kao poslovni objekat spratnosti podrum, prizemlje i jedan sprat 

(Po+ P+1). 
• Horizontalne gabarite objekta projektovati u skladu sa oblikom i zonom gradnje za 

predmetnu lokaciju površine u osnovi u skladu sa datim parametrima u urbanističko -
tehničkim uslovima. 

• Ulaz u garažu objekta, kao i saobraćajni ulaz za prizemlje skladišta planirati na 
sjeverozapadne strane, dok pješački pristup planirati sa jugoistočne strane objekta. 

• U okviru prizemlja i I sprata planirati poslovni prostor -skladište. 











































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 
TEHNIČKI OPIS UZ IDEJNO RJEŠENJE   
 
Objekat:  POSLOVNI OBJEKAT – VIŠE ETAŽNO SKLADIŠTE (Po+P+1)  

Lokacija:  Urbanističke parcele 3095 i 3096, urbanistička cijelina- blok 5, zona 
“CD”, odnosno katastarska parcela broj 3095 i 3096/1, KO Polje u zahvatu DUP-a 
“Polje – Zaljevo”, Opština Bar 
 
Investitor:  “M FISH” d.o.o. – Bar 

 

Idejno rješenje  urađeno je na osnovu urbanističko tehničkih (UTU br. 07-352/19-

573 od 16.07.2019.godine, Sekretarijat za uređenje prostora, Opština Bar) i 

projektnog zadatka.   

Dati urbanistički parametri: za UP 3095 i 3096 
površina (2180 m²) 
 
Indeks zauzetosti:           0.50                
Indeks izgrađenosti:           2.50 
Maksimalna spratnost:      P+5 



 

 

Max. površina pod objektom:             1 090 m2 
Max.bruto građevinska površina:     5 450 m2   
 
POSTOJEĆE STANJE LOKACIJE 
 

Na predmetnim katastarskim parcelama br. 3095 i 3096/1 KO Polje 
evidentirani su postojeći objekat br. 1 – prizemna stambena zgrada i objekat 2 
poslovni objekat – skladište. 

Postojeći objekat 1 je planiran za rušenje za koji je urađen elaborat o 
rušenju odnosno uklanjanju postojećeg objekta. 

Predmetna lokacija je sa sjevernozapadne i jugozapadne strane oivičena 
saobraćajnicom. Teren je u blagoj denivelaciji u pravcu sjever – jug. Sama 
parcela, odnosno lokacija, na kojoj je planirana izgradnja novog poslovnog objekta 
je nepravilnog oblika. Poslovni objekat je lociran u dijelu naselja sa mješovitom 
namjenom stanovanja i poslovanja. Predmetna loklacija odgovara namjeni samog 
objekta u odnosu na samo okruženje kao dominantno stanovanje sa poslovanjem 
a i potrebne infrastukture. 

 

SLIKA 1: Prikaz lokacije izvor: 

https://www.google.com/maps/@42.0840577,19.1065829,125m/data=!3m1!1e3?hl=en&
entry=ttu 

https://www.google.com/maps/@42.0840577,19.1065829,125m/data=!3m1!1e3?hl=en&entry=ttu
https://www.google.com/maps/@42.0840577,19.1065829,125m/data=!3m1!1e3?hl=en&entry=ttu


 

 

URBANISTIČKA LOKACIJA 
 
Urbanistička lokacija sa planom namjene površina zone i urbanističke parcele na 
kojoj je planirana izgradnja poslovnog objekta. 
 

 
Slika 2: Izvod iz DUP-a “Gornja Čeluga”, plan namjene. 
 

 
 

Slika 3: Izvod iz DUP-a “Polje - Zaljevo”, plan građevinske linije i regulacije. 
 
 



 

 

PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE 
 

Funkcija objekta je poslovni objekat - višeetažno skladište. U prizemlju je 
planiran poslovni deo, skladište, administrativne prostorije za radnike, kao i auto 
lift dok je spratu objekta predviđen magacinksi prostor sa dodatnim prostorijama 
za korisnike. Spratnost objekta je dve nadzemne etaže i jedna podzemna etaža 
(Po+Pr+1).  

U okviru podrumske etaže planirano je obezbeđenje dijela parking prostora 
za potrebe samog objekta, neophodne tehničke prostorije kao i vertikalna 
komunikacija od podruma do ostalih etaža objekta. 

Svi koeficijenti dati urbanističko - tehničkim uslovima računati su u odnosu 
na površinu urbanističke parcele UP 3095 i 3096 u okviru katastarske parcele 
3095 i 3096/1 prema planu parcelacije urađenom od strane ovlašćene geodetske 
organizacije “ALIANS MONTENEGRO TRADE” d.o.o. iz Bara i ovjerenom od strane 
Uprave za katastar i državnu imovinu Opštine Bar, u površini lokacije za gradnju 
od 2 180 m2. 
 Parking prostor je dijelom obezbijeđen u okviru podrumske etaže dok je 
ostatak parking prostora planiran na parceli gde je dio planiran zaplanirani a dio 
za postojeći poslovani objekat. 

Broj parking mjesta je računat u skladu sa urbanističko - tehničkim 
uslovima kojima je jasno definisan broj parking mjesta u skladu sa lokalnim 
uslovima. Na osnovu člana 215. Zakona o planiranju prostora ("Sl. list CG", br. 
64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020) do donošenja državnih 
smjernica razvoja arhitekture primenjuju se smjernice iz planskog dokumenta te 
je time broj parking mesta definisan shodno Urbanističko -tehničkim uslovima i 
planskim dokumentom DUP “Polje - Zaljevo” 
 
ZA PREDMETNI OBJEKAT PARKIRANJE JE OBEZBIJEĐENO U SKLADU SA 
UTU-a I PLANSKIM DOKUMENTOM. 
-površine poslovanja na 1000 m2 15 PM (lokalni uslovi 5-20 PM), neto površina 
poslovanja planiranog objekta je 964.46 m2, te je broj neophodno 15 parking 
mjesta 15. U podrumu objekta smješteno je 15 parking mjesta dok su ostala 
parking mjesta smještena na predmetnim urbanističkim parcelama. Obzirom da 
se na predmetnoj lokaciji nalazi poslovni objekat neto površine 504 m2, ukupan 
neophodan broj parking mjesta je 22. 



 

 

Objekat teži da ne optereti, ali svakako da do kraja definiše prostor, na 
način na koji prethodno izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva a samim tim 
zadovolje namjenu objekta. 

Kako je postojeći skladišni objekat građen prema planskom dokumentu, 
planirani objekat će koristiti isti saobraćajni priključak. Kolski prilaz objektu je 
ostavren sa pristupnog nekategorisanog puta parcela br. 3887 koji je i u skladu sa 
planskim dokumentom. 

Zadate građevinske linije koje su date urbanističko - tehničkim uslovima su 
ispoštovane tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih građevinskih linija. 

Objekat je inkoporiran i oblikovno riješen u zoni gradnje kao i oblika 
lokacije na kojoj se gradi. 

Samo arhitektonsko rješenje u pogledu gabarita i visinske regulacije 
objekta je vizuelno definisano da do kraja definiše samu namjenu objekta kao i 
prostor oko njega. Saobraćajne površine u okviru lokacije su prilagođene samoj 
lokaciji kao i uređenju lokacije a samim tim nesmetanom funkcionisanju u okviru 
parcele. 

Kako je projektom predviđeno da se pristupni kolski put izdvoji od 
pješačkih koridora novoizgrađenog skladišta, pješačka zona je radi lakšeg 
pristupa komunikacijama planirana na dijelu urbanističke parcele koji je 
objektima odvojen od kolskog dijela. Samim tim dobila se bezbedna zona bez 
potreba izlaganja pešačkih koridora saobraćajnom koridoru. Svi ulazi - 
komunikacije su projektovani u skladu sa svim standardima i normativima za ovu 
vrstu objekata. U pogledu funkcionalnog rješenja poslovnog prostora projektovan 
je  tako da obezbijede ugodan boravak ljudi uz maksimalno prirodno osvjetljenje 
koje je potrebno za svaku prostoriju u okviru stambene jedinice. 

Pristup garaži je omogućen u vidu autolifta kojem je moguće ptistupiti sa 
interne kolske saobraćajnice. Planirana je ugradnja autolifta proizvođača 
CARSTACKER, model RISE-P. 
 



 

 

 
 
SLIKOVNI PRIKAZ OZNAKA PRISTUPAČNOSTI, USLOVA UPOTREBE 
POMAGALA I OBAVEZNIH ELEMENATA PRISTUPAČNOSTI 

 

1.1 Oznaka pristupačnosti za korisnike invalidskih kolica 
1.2 Oznaka pristupačnosti za slepa lica 
1.3 Oznaka pristupačnosti za slabovida lica 
1.4 Oznaka pristupačnosti za gluve osobe i osobe oštećenog sluha 
1.5 Oznaka pristupačnosti za osobe koje koriste pomagala pri kretanju 
1.6 Oznaka pristupačnosti za osobe koje se kreću uz pratnju psa vodiča 
1.7 Oznaka pristupačnosti za majke sa decom u dečijim kolicima 
1.8 Oznaka pristupačne rampe 
1.9 Oznaka pristupačnog stepeništa 



 

 

1.10 Oznaka pristupačnog lifta 
1.11 Oznaka pristupačne vertikalne podizne platforme 
1.12 Oznaka pristupačne koso podizne sklopive platforme 
1.13 Oznaka pristupačnog ulaza 
1.14 Oznaka pristupačnog wc-a 
1.15 Oznaka pristupačne tuš kabine 
1.16 Oznaka pristupačnog kafea ili restorana 
1.17 Oznaka pristupačnog kupališta 
1.18 Oznaka pristupačne telefonske govornice 
1.19 Oznaka pristupačnog faksa i kompjutera 
1.20 Oznaka pristupačnog gledališta 
1.21 Oznaka korisničkog pomagala 
1.22 Oznaka induktivne petlje 
1.23 Oznaka pristupačnog šaltera 
1.24 Oznaka pristupačnog oglasnog prostora 
1.25 Oznaka pristupačnog parking mesta 



 

 



 

 

 

Rampe za pješake 

 

 

 

 



 

 

Stepenice i stepeništa 

 

 



 

 

 

Mjesta za parkiranje 

 

 

Napomena: Projektom je planirano da svi standardi i uslovi za lica 
smanjene pokretljivosti i osobe sa invaliditetom budu ispunjeni. 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 OSTVARENI PARAMETRI I POVRŠINE 

PODRUM 
br. naziv prostorije obim m' P neto (m²) 
1. Autolift 28.70 49.67 
2. Lift 10.30 6.47 
3. Garaža 144.70 431.48 
UKUPNO UKUPNO 487.62 
   
NETO   PODRUMA  487.62 m² 
BRUTO PODRUMA  515.08 m² 
   
PRIZEMLJE   
br. naziv prostorije obim m' P neto (m²) 
1. Predprostor 15.15 7.86 
2. Hodnik 10.40 5.44 
3. Ženska svlačionica 7.50 3.08 
4. Tuš 7.30 2.94 
5. WC 7.00 2.57 
6. Muška svlačionica 7.50 2.96 
7. Tuš 7.30 2.94 
8. WC 7.00 2.57 
9. Predprostor 10.85 10.04 
10. Lift 10.30 6.47 
11. Skladište 104.20 398.34 
12. Autolift / / 
13. Stepenice / / 
14 Tehnička prostorija 19.80 21.53 

  UKUPNO: 445.21 
    



 

 

 
KONSTRUKCIJA   
 Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armirano betonskim 

platnima i stubovima oslonjenim na AB temeljnu ploču. Međuspratna konstrukcija 

je AB ploča d=18 cm. Svi konstruktivni elementi objekta će se dimenzionisati kroz 

UKUPNA NETO POVRŠINA  445.21 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA  527.72 

    
I SPRAT   
br. naziv prostorije obim m' P neto (m²) 
1. Predprostor 15.15 7.86 
2. Hodnik 10.40 5.44 
3. Ženska svlačionica 7.50 3.08 
4. Tuš 7.30 2.94 
5. WC 7.00 2.57 
6. Muška svlačionica 7.50 2.96 
7. Tuš 7.30 2.94 
8. WC 7.00 2.57 
9. Predprostor 10.85 10.04 
10. Lift 10.30 6.47 
11. Skladište 147.60 450.38 
12. Terasa 15.05 12.43 
13. Stepenice 15.93 9.57 

  UKUPNO: 519.25 
    

UKUPNA NETO POVRŠINA  519.25 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA  548.34 

    
REKAPITULACIJA POVRŠINA OBJEKTA   
UKUPNA NETO POVRŠINA bez podruma     964.46 m² 
UKUPNA NETO POVRŠINA sa podrumom  1 452.08 m² 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA bez podruma  1 076.06 m² 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA sa podrumom  1 591.14 m² 



 

 

fazu glavnog projekta konstrukcije na osnovu geomehaničkih ispitivanja terena u 

skladu sa EUROCODOM. 

 

 

KOMUNALNO OPREMANJE 
 Predmetni objekat će biti opremljen svim potrebnim komunalnim 

opremanjem kao i instalacijama (elektroinstalacije jake i slabe struje, sprinklera i 

ventilacije i klimatizacije), u skaldu sa UTU-a i smjernicama iz uslova 

infrastukturno objekat će se opremiti u fazama i izradi glavnog projekta. 

 

  VANJSKA MATERIJALIZACIJA I OBRADA  OBJEKTA 

Planirani materijali su savremeni sa obogaćenim prirodnim okruženjem za 
vanjsko uređenje objekta. 

Materijali koji budu korišćeni tokom izgradnje zadovoljiće sve standarde i 
normative u građevinarstvu i pružiti ugodan smještaj i boravak ljudi. 

 
MATERIJALIZACIJA FASADNIH ZIDOVA   

Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su termo blokom debljine 20 
cm, termoizolacija je tervol debljine 5 cm, čime se postiže maksimalna energetska 
efikasnost objekta. 

- Završna obrada fasade je dominantno u bijeloj boji i oblogama od sendvi; 
panela. 

- Krovna atika je takođe naglašena dijelom u bijeloj sve u skladu sa ostatkom 
fasade. 

- Kolski ulaz za garažu je sa sjeverozapadne dok je pješački ulaz sa jugoistoče 
strane. 

- 3D vizuelizacija objekta je prilagođena namjeni sa staklenim površinama u 
prizemlju objekta gde je planiran poslovni dio i ostalim etažama sa stambenim 
dijelom objekta.  

- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i 
ukumponovala kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali 
su projektovani da zadovolje sve standarde i normative za ovu vrstu objekata. 
 



 

 

 
 
VANJSKA STOLARIJA, BRAVARIJA I KROV  
 

- Sva vanjska stolarija prozori i vrata su od višekomornih PVC profila u bijeloj  
boji zastakljena dvoslojnim termopan staklom debljine 4x16x4 mm. 

- Krov objekta je planiran kao jednovodni planiranog nagiba za ovo područje. 
- Odvod atmosferskih voda sa krovnih površina je planiran sakrivanjem u fasadi 

objekta. 
 
RAL KARTA  

- Bijela boja fasada ------------------------------RAL 9016 
- Vanjska stolarija ------------------------------- RAL 9016 
- Stepenice--------------------------------------- RAL 7043 

 
UREĐENJE TERENA 
 

- Predviđeno je uređenje cjelokupnog okoliša oko objekta u okviru katastarske 
parcele 3095 i 3096/1 u okviru lokacije planirane za izgradnju.  

- Ograda prema susjednim parcelama u dijelu gde je neprozirna radi se na visini 
od 0.45 metara. 

- Kolska površina u dijelu komunikacije do prizemlja radiće se od betona za 
vanjsku upotrebu u sivoj boji, dok će slobodne površine, trotoari oko objekta 
raditi od behaton ploča. Prostor namijenjen zelenoj površini urbanističke 
parcele u potpunosti će se horikulturno obraditi na način prilagođavanja 
autohtonom ambijentu i ostvarivanja što kvalitetnijeg zelenog prilagođenog 
prostora. 

- Procenat zelenila u okviru lokacije planirane za gradnju je 21,65%. 
 

 

Bar,  avgust 2023.god.                                                         Sastavio: 

                                                                 



 

 

 

Izjava odgovornog inženjera 

Idejno rešenje urađeno u skladu sa smernicama planskog dokumenta DUP 
„Gornja Čeluga“ kao i Urbanističko - tehničkim uslovima broj 08-9934/9-2022 od 
24.01.2023. godine, izdatim od strane Direkcije za izdavanje urbanističko – 
tehničkih uslova, Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme 
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Podgorica.  

Idejnim rešenjem obezbeđen je saobraćajni pristup objektu i lokaciji 
shodno planskim dokumentom i Urbanističko-tehničkim uslovima. 

 Obračun površina se vrši na osnovu iskazanih površina u osnovama 
projekta. Pošto su date površine pojedinih prostorija u osnovama to će se bilans 
površina prikazati na osnovu površina po etažama. 

Zadati parametri  UP 3095 i 3096, blok 5 prema 
UTU 

Ostvareni parametri 
prema idejnom rešenju 

Površina UP 3095 i 3096 2180 m2  
Indeks zauzetosti 0.5 0.498 
Površina zauzetosti 1 090 m2 1 086.34 m2 
Indeks izgrađenosti 2.5 2.47 
MAX površina (BRGP) 5 450.00 m2 1 614.06 m2  (P+1) 

 2 129,14m2 (Po+P+1) 
Max spratnost Po+P+5 Po+P+1 
Zelenilo 20%  21.65% 
Površina zelenila 436.00 m2 471.96 m2 
Namena CD ( komercijalni sadržaji, 

centralne institucije privrede, 
uprava i kultura, stanovanje) 

 
Poslovanje 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT  

Branko Nestorović m.i.arh 
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REKAPITULACIJA PARAMETRA PARCELE

Ukupna površina UP 3095 I 3096 2180 m2
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PODRUM
br. naziv prostorije obrada poda obrada zida obrada plafona obim m' P neto (m2)
1.
2.

 Autolift beton / 28.70 49.67
 Lift

boja boja Garaža3.
/ / 10.30 6.47

144.70 431.48

487.62
515.08

REKAPITULACIJA  POVRŠINA PODRUMA 
UKUPNA NETO POVRŠINA
UKUPNA BRUTO POVRŠINA

beton
epoksi pod

/

Ukupno 487.62

UKOPAN ZIDS1

  čepasta folija
  termoizolacija

  malter

2 cm

2 cm

  hidroizolacija 1 cm
  AB zid 20 cm

  tampon drenaža 50 cm

UNUTRAŠNJI ZIDU1
  malter 2 cm

  malter 2 cm
  AB zid/giter blok 20/10cm

UNUTRAŠNJI ZIDU2
  keramika na lijepku 2 cm

  malter 2 cm
  AB zid/giter blok 20/10cm

UNUTRAŠNJI ZIDU3
  keramika na lijepku 2 cm

 keramika na lijepku 2 cm
  AB zid/giter blok 20/10cm

FASADNI ZIDF1
  sendvič panel 15 cm

FASADNI ZIDF2
 sendvič panel 15 cm

 malter 2 cm
  AB zid/giter blok 20/10cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK3

  parna brana
  termoizolacija

  laki betonski elementi

10 cm

2 cm
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PRIZEMLJE
br. naziv prostorije obrada poda obrada zida obrada plafona obim m' P neto (m2)
1.
2.

 Predprostor keramika boja 15.15 7.86
 Hodnik

boja boja Ženska svlačionica3.
boja boja

keramika/boja boja Tuš4.
keramika/boja boja5.

10.40 5.44
7.50 3.08
7.30 2.94
7.00 2.57

445.21
527.72

REKAPITULACIJA  POVRŠINA PRIZEMLJA 
UKUPNA NETO POVRŠINA
UKUPNA BRUTO POVRŠINA

 Wc
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SPRAT
br. naziv prostorije obrada poda obrada zida obrada plafona obim m' P neto (m2)
1.
2.

 Hodnik keramika boja 15.15 7.86
 Hodnik

boja boja Ženska svlačionica3.
boja boja

boja boja Tuš4.
boja boja5.

10.40 5.44
7.50 3.08
7.30 2.94
7.00 2.57

519.25
548.34

REKAPITULACIJA  POVRŠINA SPRATA 
UKUPNA NETO POVRŠINA
UKUPNA BRUTO POVRŠINA

 WC
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/13. 15.93 9.57epoksi pod Stepenice /

UKOPAN ZIDS1

  čepasta folija
  termoizolacija

  malter

2 cm

2 cm

  hidroizolacija 1 cm
  AB zid 20 cm

  tampon drenaža 50 cm

UNUTRAŠNJI ZIDU1
  malter 2 cm

  malter 2 cm
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2 cm

  zvučna izolacija
  PVC folija

6 cm
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  AB temeljna ploča
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60 cm

1 cm

10 cm

  epoksi pod 2 cm
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Granica UP
Građevinska linija UP-a
Građevinska linija objekta
AB beton

Trotoar
Zelenilo

Giter blok

Tampon
Nabijeni beton

Tlo
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